JARDIM AMERICA



ENGEMAK

CONSTRUTORA

A Engemak foi crioda para oferecer solugbes completas e inovadoras
para investimentos no mercado imobilidrio. Desde a concepg¢do do
produto até a entrega dos resultados, nossa busca é pela exceléncia em
cada etapa.

Fruto da uni@o entre o Grupo Maktub, reconhecido por sua atuacgéo de
destaque no varejo, e a VPR Engenharia, com 18 anos de experiéncia em
incorporacgoes e construgéo de obras de alto luxo, a Engemak combina
expertise em engenharia com profundo conhecimento de mercado. Nossa
missdo é gerenciar incorporagdes para grupos de investidores que
buscam eficiéncia, confiabilidade e resultados consistentes.

Atuamos no estado de Séo Paulo, onde j& entregamos mais de 100 obras
com exceléncia. Nosso portfélio principal inclui incorporagées residenciais
na capital e no Vale do Paraiba, além de projetos pontuais no interior do
estado. A Engemak nasceu da paixdo compartilhada pela construgdo e
pelo desenvolvimento imobiliario, sempre com foco em empreendimentos
que ndo s6 atendam das necessidades dos clientes, mas também elevem
os padrdes de qualidade e agreguem valor a todo o entorno.

Nosso compromisso desde o inicio tem sido com a inovagdo, a qualidade
e a sustentabilidade. Almejamos nos tornar referéncia em construgcéo a
preco de custo, reforcando nosso compromisso de entregar qualidade,
transparéncia, diversidade e seguranga aos investidores da regido.

O sucesso da Engemak continua a crescer @ medida que expandimos
nossos horizontes, sempre fiéis d missdo de proporcionar seguranga,
transparéncia e qualidade em todas as nossas empreitadas. Hoje, a
Engemak é sinénimo de qualidade, confiabilidade, sofisticagdo,
compromisso e inovagéo.
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https://youtu.be/14ovVIy2S4w
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Grelen View

T échica

Garden View 1 e 2 - Jardim América
3.343,00m2 em cada condominio

8 Apartamentos por andar

Arquitetura Contemporanea

31 Pavimentos

62m2 com 3 Dormitérios sendo uma suite

1 Vaga por apartamento

4 Elevadores sendo 2 sociais e 2 de servicgos
Aquecimento a Gas

Estrutura Convencional
Engemak Construtora

SCP (Sociedade em Conta de Participacao)

Garden View 1 - Rua Koichi Matsumura e
CGarden View 2 - Serra do Roncador
Jardim América - Sao José dos Campos

Perspectivas e imagens meramente ilustrativas
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CONECTADO AOS

Corosh - ChuieioaGas  Visa270 Chargestaton nftado s Condconado (fEEERIZE N cruneiauerba sanco

Wi-fi nas Persiana de Lazer exclusivo  Quadra de Arvores Torneiras com i
’ enrolar com FEROSTS o ; Tomadas USB-C . Espaco Delivery
areas Comuns preparagao para P Beach Ténis Frutiferas arejador
automagao
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Viva a Exclusividadeeo
Confortodo

Cada detalhe foi cuidadosamente
planejado para elevar sua experiéncia
de vida, integrando luxo, lazer e bem-
estar em um ambiente familiar
excepcional. Aqui, vocé encontrara um
lazer completo, pensado para atender
a todas as suas necessidades e desejos.
Desfrute de dias ensolarados em nossa
piscina deslumbrante, perfeita para
relaxar ou se divertir com a familia.
Mantenha-se ativo e crie memoarias
inesqueciveis em nossa quadra de
beach ténis, onde o esporte ganha um
novo significado. Para momentos de
puro relaxamento, nossa sauna oferece
um refugio de tranquilidade para
recarregar suas energias.

Muito mais lazer para a familia
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1 - Espaco Coworking

2 - Salao de Festas

3 - Espaco Gourmet

4 - Fitness / Crossfit

/<, 5-Spa/Sauna

~ " 6 - Brinquedoteca

~ 7 -Salao de Festas Infantil

8 - Salao de Jogos

9 - Mini Mercado

10 - Espaco Delivery

11 - Lavanderia

12 - Portaria

13 - Acesso Veiculos Térreo
14 - Acesso Veiculos Subsolo
: 15 - Playground

16 - Vaga Carro Elétrico
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Perspectivas e imagens meramente ilustrativas

Perspectivas e imagens meramente ilustrativas
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Espaco Coworking
Salao de Festas
Espaco Gourmet
Fitness / Crossfit
Spa / Sauna
Brinquedoteca
Salao de Festas Infantil
Salao de Jogos
Mini Mercado
Espaco Delivery
Lavanderia
Portaria
Acesso Veiculos subsolo e térreo
Playground
Vaga Carro Elétrico

Eereen View 2

Perspectivas e imagens meramente ilustrativas
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Imagine uma quadra de Beach Ténis
no 31° andar, onde o esporte e a vista
se encontram para criar uma

experiéncia incrivel

No Garden View, vocé e sua
familia irao se divertir com um
lazer exclusivo a 90 metros de

altura, onde cada dia sera
repleto de momentos
inesqueciveis e experiéncias
Unicas. Faca parte de um estilo
de vida completo e vibrante.



Uma quadra de beach ténis
nas alturas, onde seu
esporte ganha um novo
significado e vocé desfruta
de uma experiéncia unica
em cada jogo
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Os apartamentos foram cuidadosamente

projetados para oferecer espagcos amplos,
funcionais e confortaveis, proporcionando o

ambiente ideal para viver e conviver
em harmonia.




Ambientes
integrados
que
proporcionam
conforto a
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Perspectivas e imagens meramente ilustrativas
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Aportomentos
projetados para
proporcmnar O
maximo de conforto
e bem-estar

Comineis p@




Banheiros com
aquecimentoagas e
torneiras com
arejador, oferecendo
uMma experiéncia de
conforto e
sofisticacdo a cada
banho

anheiros
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Perspectiva estendida

A @ AR

Varanda Gourmet




meram‘te iIus’!vas \

Perspectivas €




Perfeitamente
integrado ao
seu dia a diaq.

% -_m
e
s}
(V]
)
[«F)
+—
&
(1]
ad
(&)
&
(V208
fay
(U]
B0
©
EX
(]
(%]
©
=
)
O
()
(@)
(V]
Ly
(&)
o




Perspectivas e imagens meramente ilustrativas
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Perspectivas e imagens meramente ilustrativas
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https://www.skypixel.com/photo360s/vista-30-andar-garden-view
https://www.skypixel.com/photo360s/vista-30-andar-garden-view
https://www.skypixel.com/photo360s/vista-30-andar-garden-view
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https://www.skypixel.com/photos/play/vista-9-andar-garden-view
https://www.skypixel.com/photos/play/vista-3-andar-garden-view
https://www.skypixel.com/photos/play/vista-6-andar-garden-view
https://www.skypixel.com/photos/play/vista-12-andar-garden-view
https://www.skypixel.com/photos/play/vista-15-andar-garden-view
https://www.skypixel.com/photos/play/vista-18-andar-garden-view
https://www.skypixel.com/photos/play/vista-27-andar-garden-view
https://www.skypixel.com/photos/play/vista-21-andar-garden-view
https://www.skypixel.com/photos/play/vista-24-andar-garden-view
https://www.skypixel.com/photos/play/vista-30-andar-garden-view
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NUimeros que definema
singularidade da nossa
cidade:

1° Smart City do Brasil

3° Cidade mais rica do interior do Brasil

5° Melhor Cidade do Brasil para se viver

6° Municipio das américas para se investir
7° Cidade do Brasil para se empreender

Pablico Predominante na
regido do empreendimento: AeB

O O




EXPECTATIVA DE VALORIZAC}AO ATE ENTREGA

O potencial de valorizacao foi
cuidadosamente projetado com base nos
dados da regiao nos ultimos 5 anos. E
importante destacar que o valor médio
do m?2 na regiao ja é
de custo do

nos dias de hoje, reforcando a
atratividade e a seguranca do
investimento. .



Expectativa
Garden View 1891%

Em 59 meses voce teria:

RS 561.130,44

Valor total bruto

Em 59 meses voce teria: Em 59 meses voce teria:

RS 374.534,05 RS 356.325,88

¢ Valor total bruto
valor total bruto /aloriotel bruto

Total investido: RS 288.360,00

S 288.360,00 otal investido: RS 288.360,00

N2 poupance RS 5721385 Na poupanga: RS 57.313,85

Na poupanga: RS 57.313,85

. O cdalculo referente ao
para novos empreendimentos na regido e dividido pelo periodo de 60 meses.
N&o foram incluidos nestas contas o imposto de renda sobre os

Ao adquirir uma cota de participacdo em um empreendimento,

, que estdo diretamente atrelados a economia
do pais.

Crescimentode Patrimé. Valon’zag&o. Protecdio contrainfia



SCP significa “Sociedade em Conta de Participacao”, e € uma sociedade criada entre duas
ou mais pessoas (dos quais pelo menos uma das partes precisa ser uma pessoa juridica),
para a realizacao de uma atividade comercial pré-determinada.

SOCIEDADE EM CONTA DE PARTICIPAGCAO SCP. Na sociedade em conta de participacao,
a atividade constitutiva do objeto social é exercida unicamente pelo sécio ostensivo, em
seu home individual e sob sua propria e exclusiva responsabilidade, participando os
demais dos resultados correspondentes a sociedade de participacao.



Crescimento de
Patrimonio

a
medida que o valor dos
imoéveis dentro do

empreendimento aumenta.

Com o passar do tempo, a
valorizacao dos iméveis,
somada aos rendimentos
obtidos com a venda ou
aluguel, contribui para um

Por que

Investir em imoveis é
investir no futuro
da sua familia

através de uma
SCP oferece uma

e
estabilidade para as
futuras geracoes.

e, OS
imoéveis podem se
transformar em uma
heranca sélida.

Diversificacao inteligente
de investimentos

A SCP permite que os

_ ] , adquirindo
imoveis que oferecem

. Essa
] .noo .
mercado imobiliario
f
proporcionando
a

longo prazo.

Protecao contra

alinflacao

, pois
seus valores tendem a
aumentar em periodos
inflacionarios.

, mantendo o
poder de compra ao longo
do tempo.



O quevn%céesté
esperando para
transformaro

futurodasua
familia?

Perspectivas artisticas e imagens ilustrativas. O projeto ainda serd enviado para aprovacdo na Prefeitura Municipal de Séo
José dos Campos, sendo que o mesmo sO poderd ser comercializado apds o registro do Memorial de Incorporagdo no Cartério
de Registro de Imbéveis nos termos da lei n° 4591/64. Material de apresentacdo para sécios investidores individuais.

Perspectivas e imagens meramente ilustrativas



Realizacao

ENGEMAK

CONSTRUTORA

Clique e navegue
com o Waze

Perspectivas artisticas e imagens ilustrativas. O projeto ainda serd enviado para aprovagcdo na Prefeitura Municipal de Sdo
José dos Campos, sendo que o mesmo sO poderd ser comercializado apds o registro do Memorial de Incorpora¢gdo no Cartério
de Registro de Imdéveis nos termos da lei n° 4591/64. Material de apresentacdo para sbcios investidores individuais.

Perspectivas e imagens meramente ilustrativas


https://ul.waze.com/ul?place=ChIJ6cQYLStLzJQR1x8e0Rei02o&ll=-23.22639010%2C-45.89903180&navigate=yes&utm_campaign=default&utm_source=waze_website&utm_medium=lm_share_location
https://ul.waze.com/ul?place=ChIJ6cQYLStLzJQR1x8e0Rei02o&ll=-23.22639010%2C-45.89903180&navigate=yes&utm_campaign=default&utm_source=waze_website&utm_medium=lm_share_location
https://ul.waze.com/ul?place=ChIJ6cQYLStLzJQR1x8e0Rei02o&ll=-23.22639010%2C-45.89903180&navigate=yes&utm_campaign=default&utm_source=waze_website&utm_medium=lm_share_location
https://ul.waze.com/ul?place=ChIJ6cQYLStLzJQR1x8e0Rei02o&ll=-23.22639010%2C-45.89903180&navigate=yes&utm_campaign=default&utm_source=waze_website&utm_medium=lm_share_location

